ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO

INSTITUTO DE PESQUISA, PLANEJAMENTO E LICENCIAMENTO
URBANO E AMBIENTAL DE MACEIO - IPLAM
INSTRUCAO NORMATIVA EIV/RIV IPLAM N°. 001/2026.

Dispde sobre a regulamentagdo, os procedimentos
administrativos e a operacionalizagdo da andlise e
implementagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV) e seu respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanga (RIV) no Municipio de Maceid, e da
outras providéncias.

O SECRETARIO-PRESIDENTE DO INSTITUTO DE
PESQUISA, PLANEJAMENTO E LICENCIAMENTO
URBANO E AMBIENTAL DE MACEIO (IPLAM), no uso das
atribui¢des que lhe conferem a Lei Delegada n® 012, de 07 de julho de
2025, e o art. 31 do Decreto Municipal n® 10.105/2025;

CONSIDERANDO o disposto nos arts. 36, 37 e 38 do Estatuto da
Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001), que institui o EIV como
instrumento da politica urbana;

CONSIDERANDO as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor do
Municipio de Maceid (Lei n° 5.486/2005) e no Cddigo de Urbanismo
e Edificagdes do Municipio de Maceid (Lei n°® 5.593/2007), que define
os empreendimentos sujeitos ao EIV/ RIV;

CONSIDERANDO a necessidade de padronizar o rito administrativo
e os critérios técnicos para assegurar a sustentabilidade urbana ¢ a
qualidade de vida da populagdo;

RESOLVE:

CAPITULO 1

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Instrugdo Normativa regulamenta o rito administrativo
para a apresentacdo, analise, aprovacdo e monitoramento do Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) e seu respectivo Relatorio de Impacto de
Vizinhanga (RIV), para empreendimentos, atividades e intervencgdes
urbanisticas, sejam elas de carater publico ou privado no municipio de
Maceio.

Art. 2°. A presente Instrugdo Normativa fundamenta-se na Lei Federal
n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), na Lei Municipal n°® 5.486/2005
(Plano Diretor do Municipio de Maceid) e na Lei Municipal n°
5.593/2007 (Codigo de Urbanismo e Edificagdes do Municipio de
Macei?).

CAPITULO II

DAS DEFINICOES

Art. 3°. Para os efeitos desta Instru¢do Normativa, considera-se:

I — Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV): a analise técnica prévia
das externalidades positivas e negativas de um empreendimento,
atividade ou intervengdo urbanistica sobre a qualidade de vida da
vizinhanga;

II — Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV): o documento
informativo que sintetiza, em linguagem acessivel, as conclusdes do
EIV para fins de publicidade e consulta publica;

IIT — Medidas Atenuantes: as a¢des destinadas a reduzir ou mitigar
impactos negativos identificados;

IV — Medidas Compensatorias: as a¢des destinadas a compensar
impactos negativos que nao possam ser evitados ou mitigados;

V — Termo de Compromisso de Atenuagdo e Compensagdo (TCAC):
instrumento que formaliza as obrigagdes assumidas pelo proponente;
VI — Termo de Referéncia (TR): define os requisitos minimos técnicos
para a estrutura do EIV/RILV;

VII — Area de Influéncia Direta (AID): area delimitada em um raio
minimo de 500 m (quinhentos metros) a partir do perimetro do imével
objeto do estudo;

VIII — Area de Influéncia Indireta (AIIL): area delimitada em um raio
minimo de 1.000 m (mil metros) a partir do perimetro do imovel
objeto do estudo.



Paragrafo Unico. A ampliagio das areas de influéncia podera ser
exigida pela Comissdo Técnica Permanente de Avaliagdo do EIV
(CTP-EIV), mediante justificativa técnica.

CAPITULO III

DA OBRIGATORIEDADE, DO CONTEUDO MINIMO E DO
ESCOPO DO EIV/RIV

Art. 4°. A claboragdo do EIV/RIV ¢é obrigatoria para os
empreendimentos, atividades e intervenc¢des urbanisticas previstos na
Lei Municipal n® 5.486/2005 (Plano Diretor) e na Lei Municipal n°
5.593/2007 (Codigo de Urbanismo e Edificagdes).

Art. 5° Sdo requisitos minimos do EIV/RIV a andlise integrada,
qualificada e fundamentada, no minimo, dos seguintes aspectos:

I — adensamento populacional;

IT — equipamentos urbanos e comunitarios;

IIT — uso e ocupagéo do solo;

IV — valorizagdo imobiliaria;

V — mobilidade urbana, geracdo de trafego e demanda por transporte
publico;

VI — conforto ambiental, térmico, luminico e acustico;

VII — paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Art. 6°. O roteiro técnico para a elaboragéo do EIV/RIV ¢ o Termo de
Referéncia (TR) constante do Anexo Unico desta Instrugéo.

Paragrafo Unico. O roteiro de que trata o caput pode ser atualizado a
qualquer tempo pela Comissdo Técnica Permanente de Avaliagdo do
EIV, mediante assinatura de seu coordenador e publicacdo em Didrio
Oficial Eletronico do Municipio de Maceid, devendo as sucessivas
versdes serem disponibilizadas no sitio eletrénico oficial do 6rgéo
municipal responsavel pelo licenciamento e planejamento territorial.

Art. 7°. O EIV/RIV deve conter, no minimo, o seguinte escopo:

I - introdugao e identificagdo do proponente e do responsavel técnico;
I — caracterizagdo do empreendimento, atividade ou da intervencéo
urbanistica;

IIT — caracterizagdo das areas de influéncia;

IV — identificacdo e avaliagdo dos impactos previstos;

V — medidas atenuantes e compensatorias;

VI — conclusdes e referéncias.

Paragrafo Unico. Deverio integrar o escopo do EIV/RIV pegas
graficas (imagens, plantas, cortes, fachadas, perspectivas, diagramas,
fotografias, entre outros), em resolucdo adequada, que permitam a
correta compreensdo e analise das informagdes apresentadas.

Art. 8°. Para a apresentacdo das medidas atenuantes e compensatorias,
o proponente deverd, obrigatoriamente, preencher o Quadro-Sintese
de Medidas Atenuantes e Compensatorias, apresentado como anexo
do EIV/RIV, conforme modelo disponibilizado pelo o6rgdo de
licenciamento e planejamento territorial em seu sitio eletronico oficial.

Paragrafo Unico. O Quadro-Sintese deverd ser preenchido
considerando os seguintes itens:

I — fase de ocorréncia (implantag@o e/ou de funcionamento);

II — meio afetado (meio fisico, bidtico ou antropico);

I — medida de adequacdo;

IV — classificag@o (atenuante ou compensatoria);

V — prazo;

VI — custo estimado;

VII — resultados previstos.

CAPITULO IV

DAS ENTES ENVOLVIDOS

Art. 9°. Sdo entes envolvidos no processo de analise e implementacao
do EIV/RIV: o érgdo municipal responsavel pelo licenciamento e
planejamento territorial, a Comissao Técnica Permanente de Avaliacdo
do EIV (CTP-EIV) ¢ o proponente do empreendimento.

Art. 10. Compete aos entes envolvidos no processo do EIV/RIV o
exercicio das seguintes atribui¢des:

[ — ao 6rgdo municipal de licenciamento e planejamento territorial:

a) monitorar e controlar a implementagdo do instrumento da politica
urbana;

b) analisar a admissibilidade do EIV/RIV;

c) receber, registrar e dar publicidade ao EIV/RIV por meio de pagina
eletronica institucional;

d) encaminhar o EIV/RIV a CTP-EIV para anilise ¢ manifestagdo
técnica;



e) receber, controlar e formalizar os pareceres e manifestacdes
emitidos pela CTP-EIV;

f) solicitar ao proponente, com base nas manifestagcdes da CTP-EIV,
esclarecimentos, informagdes e complementagdes técnicas;

g) definir os procedimentos e a metodologia aplicaveis a realiza¢do de
audiéncias publicas;

h) elaborar, firmar conjuntamente com o representante legal do
empreendimento, da atividade ou da intervengdo urbanistica ¢ dar
publicidade ao Termo de Compromisso de Atenuagdo e Compensagao
—TCAC;

i) gerenciar e fiscalizar o cumprimento das obrigagdes estabelecidas
no TCAC;

j) aplicar as sangdes previstas no TCAC.

I — a Comissdo Técnica Permanente de Avaliagdo de Estudos de
Impacto de Vizinhanga — CTP-EIV:

a) analisar e emitir pareceres técnicos destinados a subsidiar as
decisdes administrativas no ambito do licenciamento urbanistico e
ambiental;

b) propor diretrizes, ajustes e recomendagdes técnicas aplicaveis ao
EIV/RIV;

c) solicitar informagdes ou estudos complementares, quando
necessarios ao adequado entendimento da matéria;

d) realizar reunides técnicas periddicas para avaliagdo dos processos;
e) elaborar notas técnicas, pareceres e demais documentos correlatos;
f) apoiar a atualizagdo de normas, guias, manuais e instrumentos
correlatos ao processo de analise e implementacdo de EIV/RIV;

g) padronizar os procedimentos de analise de EIV/RIV;

h) estabelecer fluxos e responsabilidades entre os 6rgaos envolvidos;
i) definir critérios técnicos integrados, considerando aspectos
ambientais, urbanisticos e sociais;

j) solicitar, quando necessario, a realizagdo de audiéncias publicas;

k) determinar, quando necessario, a ado¢do de medidas atenuantes e
compensatorias  suplementares, competindo ao proponente a
apresentacdo, implementacdo e custeio das respectivas medidas.

[II — ao proponente:

a) arcar com as despesas relativas a elaboragéo do EIV/RIV;

b) atender as exigéncias de esclarecimento e de complementacdo de
informagdes formuladas durante o processo de analise do ETV/RIV;

¢) publicar o EIV/RIV no Diario Oficial do Municipio;

d) realizar audiéncias publicas, quando solicitado, arcando
integralmente com os respectivos custos;

e) divulgar a audiéncias publicas, quando houver solicitacdo para sua
realizacdo;

f) implementar as medidas atenuantes e compensatorias;

g) cumprir as exigéncias estabelecidas para a concessdo de licenga ou
autorizacdo, formalizadas no TCAC.

CAPITULO V

DA COMISSAO TECNICA PERMANENTE DE AVALIACAO
DE ESTUDOS DE IMPACTO DA VIZINHANCA (CTP-EILV)
Art. 11. Fica instituida a Comissdo Técnica Permanente de Avaliagdo
do Estudo de Impacto de Vizinhanga (CTP-EIV), vinculada ao 6rgdo
municipal de licenciamento e planejamento territorial.

Art. 12. A coordenagdo e a secretaria da CTP-EIV caberd ao 6rgio
municipal de licenciamento e planejamento territorial, responsavel
por:

[ — convocar e presidir reunides ordinarias e extraordinarias;

II — consolidar documentos e relatorios;

III — organizar a tramitagdo interna e externa dos materiais produzidos
pela CTP-ELV;

IV — apresentar relatorio final.

Art. 13. A CTP-EIV serd composta de forma intersetorial por
representantes dos 6rgaos municipais responsaveis pelo:

I — planejamento territorial,

II — licenciamento e fiscalizagdo urbanistica;

I1I — licenciamento e fiscalizagdo ambiental;

IV — infraestrutura;

V — desenvolvimento sustentavel;

VI — mobilidade urbana, transportes e transito;

VII — convivio e seguranca cidada.

§ 1°. A nomeacdo dos membros representantes ocorrera por meio de
portaria expedida pelo 6rgdo competente.

§ 2°. A composi¢do da CTP-EIV poderd contar, eventualmente, com
representantes de outros orgdos e entidades da Administragdo Pablica
Municipal, para contribuir com temas especificos, sempre que a
matéria assim o exigir, conforme a natureza do empreendimento,
atividade ou intervengdo urbanistica.



CAPITULO VI

DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 14. A abertura do processo de analise do EIV/RIV devera ser
protocolada exclusivamente por meio eletronico, pelo 6rgdo municipal
de licenciamento e planejamento territorial, apdés a aprovagdo
preliminar do empreendimento no ambito do processo de
licenciamento da atividade ou interveng@o urbanistica.

Art. 15. Para fins de admissibilidade do EIV/RIV, o 6rgdo municipal
de licenciamento e planejamento territorial verificara a presenga e a
conformidade dos seguintes documentos:

I — aregularidade da Anotag@o de Responsabilidade Técnica (ART) ou
do Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) da equipe
multidisciplinar, em formato PDF;

II — a conformidade do EIV/RIV, em formato PDF, com os requisitos
minimos estabelecidos no Termo de Referéncia (TR);

IIT — a legibilidade das pecas graficas do projeto, em formato editavel
DWG e/ou SHP, entre outros.

§ 1°. O 6rgdo municipal de licenciamento e planejamento territorial
podera solicitar, documentos, informagdes ou esclarecimentos
complementares, sempre que necessarios a adequada instru¢do do
processo.

§ 2°. O proponente podera apresentar, uma Unica vez, os documentos,
informagdes ou esclarecimentos complementares solicitados, no prazo
maximo de 15 (quinze) dias, contado do recebimento da notificagao.

Art. 16. Apds a admissibilidade do EIV/RIV pelo 6rgdo municipal de
licenciamento e planejamento territorial, o proponente devera
promover, de forma imediata, a publica¢do do inicio do processo de
analise no Diario Oficial do Municipio.

Art. 17. Apds a publicacdo no Diario Oficial do Municipio, o
EIV/RIV ficara disponivel para consulta publica no sitio eletrénico
oficial do 6rgdo municipal de licenciamento e planejamento territorial,
acompanhado de formulario consultivo sobre o respectivo estudo, pelo
prazo de 30 (trinta) dias, franqueado o acesso a qualquer interessado.

Art. 18. Sera designada, no minimo, uma audiéncia publica, de carater
ndo deliberativo, destinada a discussdo do EIV/RIV, nos termos da
legislagdo urbanistica vigente.

§ 1°. O prazo para solicitagdo de audiéncia publica sera de 15 (quinze)
dias, contados a partir do término do prazo de consulta publica do
EIV/RIV.

§ 2°. O proponente tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias para a
realizacdo da audiéncia publica, contados a partir da data de sua
notificagdo pelo 6rgdo municipal de licenciamento e planejamento
territorial.

§ 3° A audiéncia publica devera ser agendada e amplamente
divulgada com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias em relago a
data de sua realizagdo, correndo todos os custos por conta do
proponente, observados os procedimentos e a metodologia definidos
pelo 6rgdo municipal de licenciamento e planejamento territorial.

§ 4°. O proponente devera comprovar a formalizacdo dos convites
para participagdo na audiéncia publica, observadas as seguintes
exigéncias:

I — convites pessoais dirigidos:

a) ao Ministério Publico Estadual e, quando couber, ao Ministério
Publico Federal;

b) as entidades representativas dos moradores do bairro e aos sindicos
de condominios urbanisticos situados nas areas de influéncia do
empreendimento, da atividade ou da intervengdo urbanistica;

¢) aos concessionarios de servigos publicos;

d) a Presidéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Territorial Sustentavel - CMDTS;

II — publicagdo de edital de convocagdo no Diario Oficial do
Municipio, por, no minimo, 3 (trés) dias consecutivos, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias em relagdo a data de realizacdo
da audiéncia publica.

§ 5° A elaboragdo do relatério da audiéncia publica ficara sob a
responsabilidade da CTP-EIV.

Art. 19. A analise do EIV/RIV pela CTP-EIV tera inicio a partir do
aceite do estudo na etapa de admissibilidade.

§ 1°. A primeira analise resultard na elaboragdo de parecer técnico
conclusivo, que opinard pela aprovagdo, aprovacdo com
complementagdo ou reprovacao do estudo.

§ 2° Constatada, na primeira analise, a necessidade de
complementacdo do estudo, o proponente podera apresentar, uma
unica vez, os documentos, as informagdes ou os esclarecimentos



solicitados, no prazo maximo de 15 (quinze) dias, contado do
recebimento da notificagao.

§ 3°. A segunda andlise resultara na elaboragdo de parecer técnico
conclusivo, que opinara pela aprovagao ou reprovagdo do estudo.

Art. 20. A aprovacdo ¢ a emissdo de alvara do empreendimento, da
atividade ou da interven¢do urbanistica ficam condicionadas a
expedicdo de parecer técnico favoravel da CTP-EIV, destinado a
subsidiar as decisdes administrativas no ambito do licenciamento
urbanistico.

Art. 21. Concluido o processo de analise, a CTP-EIV podera solicitar
ao proponente a realizagdo de nova audiéncia publica, com a
finalidade de promover a devolutiva a populagdo acerca das medidas
atenuantes ou compensatorias pactuadas.

Art. 22. As medidas atenuantes ¢ compensatorias deverdo ser
formalizadas por meio de Termo de Compromisso de Atenuacdo e
Compensagdo (TCAC), cuja assinatura constitui condigdo para a
emissdo da licenga ou da autorizagdo correspondente.

Art. 23. O descumprimento injustificado do cronograma de execucéo
das medidas atenuantes ou compensatorias ensejara o embargo da
obra, ou a cassacdo da licenga de funcionamento, sem prejuizo de
outras sangdes previstas na legislagdo vigente.

Art. 24. O fluxo processual do EIV/RIV obedecerd as seguintes
etapas:

I — etapa de analise de admissibilidade, a ser realizada pelo 6rgdo
municipal de licenciamento e planejamento territorial;

II — etapa de publicizagdo do EIV/RIV, a ser realizada pelo
proponente, por meio de publicagdo no Diario Oficial do Municipio, e
pelo 6rgdo municipal de licenciamento e planejamento territorial, por
meio de disponibilizagdo do documento no sitio eletronico oficial;

III — etapa de realizacdo dos procedimentos de participagdo social,
incluindo consultas publicas e audiéncias publicas, a ser realizada pelo
proponente;

IV — etapa de analise técnica do EIV/RIV, a ser realizada pela CTP-
EIV;

V — ectapa de expedi¢do de licenca ou autorizagdo relativa ao
empreendimento, a atividade ou a interven¢do urbanistica, a ser
realizada pelo 6rgdo municipal de licenciamento e planejamento
territorial.

CAPITULO VII

DISPOSICOES FINAIS

Art. 25. Os casos omissos nesta Instrugdo Normativa serdo analisados
e deliberados pela CTP-EIV.

Art. 26. A auséncia, insuficiéncia, inconsisténcia técnica ou
ilegibilidade das informagdes exigidas nesta Instrugdo Normativa
podera inviabilizar a andlise técnica do EIV/RIV, ensejando a
solicitagio de refazimento do estudo ou de apresentagio de
informagdes complementares, a critério do oOrgdo municipal de
licenciamento e planejamento territorial.

Art. 27. O prazo estimado para a expedicdo de licenga ou autorizagao,
quando exigido EIV/RIV, sera de:

I — 30 (trinta) dias, contados do término do prazo em que o EIV/RIV
permanecer a disposi¢do para consulta publica, quando ndo houver
solicitagdo de audiéncia publica;

IT — 60 (sessenta) dias, contados da conclusdo das audiéncias publicas,
quando realizadas.

Art. 28. O processo sera arquivado nas seguintes hipoteses:

I — ndo encaminhamento, pelo proponente, da documentagdo exigida
no prazo estabelecido nesta Instru¢do Normativa;

IT — ndo cumprimento, pelo proponente, das competéncias que lhe sdo
atribuidas nos prazos definidos nesta Instru¢do Normativa;

Il — ndo aceite do EIV/RIV apés a segunda andlise de
admissibilidade;

IV — apds o despacho do orgdo municipal de licenciamento e
planejamento territorial, instruido com parecer conclusivo da CTP-
EIV, contendo manifestacdo favoravel ou desfavoravel ao
empreendimento, a atividade ou a intervengdo urbanistica.

Paragrafo Ginico. Apds o arquivamento do processo, caso o proponente
pretenda submeter nova analise do empreendimento, da atividade ou
da intervencgdo urbanistica, devera protocolar novo processo junto ao
orgdo municipal de licenciamento e planejamento territorial,
observadas as disposigdes desta Instru¢cdo Normativa.



Art. 29. Esta Instru¢do Normativa entra em vigor na data de sua
publicagio.

ANTONIO CARVALHO E SILVA NETO

Secretario — Presidente

Instituto de Pesquisa, Planejamento e Licenciamento Urbano e
Ambiental de Macei6 — [PLAM

*REPUBLICADA POR INCORRECAO.
ANEXO UNICO

TERMO DE REFERENCIA TECNICO-OPERACIONAL PARA
ELABORACAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA (EIV) E DO RELATORIO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA (RIV)

O presente Termo de Referéncia (TR) constitui instrumento técnico-
operacional, estabelecendo o roteiro obrigatorio para a elaboragdo do
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do respectivo Relatorio de
Impacto de Vizinhanga (RIV). O TR devera ser interpretado e aplicado
em estrita consonancia com as diretrizes, os principios, os pardmetros
técnicos e os procedimentos previstos na Instru¢do Normativa, sem
prejuizo de outras exigéncias técnicas formuladas pelo o6rgdo
municipal de licenciamento e planejamento territorial, no exercicio de
sua competéncia.

1. INTRODUCAO, IDENTIFICACAO DO PROPONENTE E DA
RESPONSABILIDADE TECNICA

1.1 Introdugdo do documento

Apresentagdo sucinta dos objetivos do EIV/RIV, da metodologia
adotada para o estudo, da delimitagdo das areas de influéncia direta e
indireta e da sintese dos principais resultados alcancados, conforme
diretrizes metodologicas estabelecidas na Instrugdo Normativa.

A elaboragdo do EIV/RIV devera adotar metodologia compativel com
a natureza, o porte e a complexidade do empreendimento, da atividade
ou da intervencdo urbanistica, utilizando dados primarios e
secundarios atualizados, fontes oficiais e levantamentos de campo,
quando necessarios, os quais deverdo ser explicitados ao longo do
estudo.

1.2 Identificacdo do proponente

I — nome ou razio social;

IT — Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

[II — enderego completo;

IV — telefone e enderego eletronico (e-mail).

1.3 Identificagdo do responsavel técnico

I — nome ou razio social;

IT- CNPJ;

III — registro no conselho profissional competente;

IV — enderego;

V — telefone e endereco eletronico (e-mail);

VI — Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) referente a elaboragdo do EIV/RIV,
nos termos da legislagdo profissional aplicavel e da Instrugdo
Normativa.

2. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO, DA
ATIVIDADE OU DA INTERVENCAO URBANISTICA

O nivel de detalhamento das informagdes ¢ das analises apresentadas
neste item devera ser compativel com o porte, o potencial de impacto
¢ a complexidade do empreendimento, da atividade ou da intervencéo
urbanistica, mantendo-se obrigatoria a abordagem de todos os temas
previstos neste Termo de Referéncia.

2.1 Identificagdo e descri¢do geral

I — nome fantasia;

II- CNPJ;

[T — Classificacdo Nacional de Atividade Economica (CNAE);

IV — localizag@o geografica, com endereco completo, coordenadas
geograficas (latitude e longitude), planta de situagdo e identificag@o
dos sistemas viarios de acesso;

V — area total do terreno e area construida, em metros quadrados (m?);
VI — justificativa locacional, natureza e porte do empreendimento, da
atividade ou da interveng@o urbanistica;

VII — objetivos econdémicos e sociais;

VIII — descrigdo do funcionamento interno e do atendimento ao
publico, quando aplicavel;

IX — demonstra¢ao de compatibilidade com a legislagdo urbanistica e
ambiental vigente, nas esferas municipal, estadual e federal;



X — quadro estimativo da populagio prevista, discriminando
populacao fixa (moradores e funcionarios) e populagdo flutuante
(clientes, fornecedores e visitantes), quando aplicavel;

XI — quadro descritivo e quantitativo das dependéncias do
empreendimento, contendo a identificacdo dos ambientes, usos e
respectivas areas, em metros quadrados (m?), quando aplicavel;

XII — quadro quantitativo dos equipamentos urbanos, comunitarios e
servicos publicos demandados pelo empreendimento ou por seus
usudrios e empregados, quando aplicavel,

XIII — mapa de delimitagio da Area de Influéncia Direta (AID) e da
Area de Influéncia Indireta (AII), conforme critérios definidos na
Instrugdo Normativa.

3. CARACTERIZACAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

A caracterizagdo das areas de influéncia direta e indireta devera
considerar a situa¢do urbana vigente no momento da elaboragdo do
EIV/RIV, com base em dados atualizados e observados os critérios
técnicos e territoriais estabelecidos na Instru¢ao Normativa.

3.1 Contextualiza¢do urbana

I — contextualizag@o histdrica, urbana e cultural do bairro ou da area
onde se insere o empreendimento, a atividade ou a intervengfo
urbanistica;

II — quando houver a realizagdo de entrevistas com moradores ou
usuarios das areas de influéncia, devera ser assegurada a identificacdo
dos entrevistados mediante assinatura de termo de anuéncia, contendo
dados de identificagdo e concordancia com as declara¢des prestadas,
vedado o anonimato;

Il — identificagdo das normas juridicas federais, estaduais e
municipais incidentes, com destaque para aquelas relativas a protecdo
especial;

IV — identificagdo de planos, programas e projetos governamentais
previstos ou em implanta¢do que incidam sobre a area de influéncia.
3.2 Andlise fisico-territorial

I — levantamento planialtimétrico, por meio de mapa topografico, com
identificac@o de desniveis;

II — identificagdo da orientagéo solar e dos ventos predominantes, com
base em carta solar;

1T — identificacdo da infraestrutura basica e dos servigos publicos
disponiveis, tais como abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
energia elétrica, iluminacdo publica e mobilidade urbana;

IV — levantamento dos usos ¢ ocupacgdes existentes e em operagdo,
apresentado em mapa georreferenciado;

V — levantamento dos equipamentos urbanos, comunitdrios, areas
verdes e de lazer existentes, acompanhado de registro fotografico.

3.3 Perfil socioecondémico

Diagnostico socioecondmico da populagdo residente nas areas de
influéncia, contemplando, no minimo:

I — populagdo (adensamento, género, faixa etaria, cor ou raga);

II — habitagdo;

III — saide;

IV — educagio;

V — trabalho e renda.

3.4 Paisagem cultural e patriménio natural e histérico

A caracterizagdo da paisagem cultural ¢ do patrimonio natural e
historico devera abranger, no minimo:

I — caracterizagdo ambiental do terreno, com indicag¢do da existéncia
de arborizagao e cobertura vegetal, quando houver;

IT — estimativa de supressdo vegetal, quando houver;

III — nos casos de supressdo de vegetagdo arborea, indicagdo da
quantidade de espécies a serem suprimidas e¢ da destinacdo ou
aproveitamento do material lenhoso;

IV — identificagdo de restricdes ambientais no entorno do imdvel,
apresentada em mapas georreferenciados, quando houver;

V — identificagdo de corpos hidricos, apresentada em mapas
georreferenciados, quando houver;

VI — identificacdo de bens tombados ou protegidos, edificados ou
naturais, nas esferas municipal, estadual e federal, apresentada em
mapas georreferenciados e registros fotograficos, quando houver.

4. ANALISE E AVALIACAO DOS IMPACTOS DE
VIZINHANCA

A analise dos impactos de vizinhanga devera identificar, caracterizar e
avaliar, de forma integrada, os impactos positivos e negativos
decorrentes da implantagdo e do funcionamento do empreendimento,
da atividade ou da interven¢do urbanistica, nas respectivas areas de
influéncia direta e indireta.

A avaliagdo devera considerar as transformagdes urbanas, sociais,
ambientais e territoriais induzidas, sendo realizada de maneira
qualitativa e, sempre que tecnicamente viavel, quantitativa,
contemplando, no minimo, os seguintes aspectos:



I — Adensamento populacional: analise das alteragdes na densidade
demografica e na dindmica populacional das areas de influéncia,
decorrentes da atragdo de novos moradores, usuarios, trabalhadores ou
frequentadores, avaliando a capacidade de suporte da infraestrutura
urbana existente.

II — Equipamentos urbanos e comunitarios: avaliagdo da capacidade
instalada e da demanda adicional gerada pelo empreendimento sobre
equipamentos e servigos publicos e comunitarios, tais como saude,
educacgdo, assisténcia social, seguranca, lazer, cultura e demais
servigos de interesse coletivo.

Il — Uso e ocupagdo do solo: analise da compatibilidade do
empreendimento com 0s usos existentes e previstos na legislagdo
urbanistica, bem como dos efeitos sobre a morfologia urbana, padrdes
construtivos, gabarito, taxa de ocupagdo, coeficiente de
aproveitamento e conflitos de uso e ocupagao.

IV — \Valorizagdo imobilidria: avaliagdo dos impactos do
empreendimento sobre a dinamica imobilidria local, incluindo
alteracdes nos valores dos imoveis, processos de adensamento
induzido, pressdo sobre o mercado habitacional e potenciais efeitos de
segregacdo socioespacial.

V — Mobilidade urbana, geragdo de trafego e demanda por transporte
publico: analise dos impactos sobre o sistema vidrio e de transportes,
considerando a geragdo e atragdo de viagens, os fluxos de trafego
motorizado e ndo motorizado, a oferta e a demanda por transporte
publico, acessibilidade universal e seguranga viaria.

VI — Conforto ambiental, térmico, luminico e acustico: avaliagao das
alteracdes nas condi¢des ambientais locais, incluindo sombreamento,
ventilagdo, ilhas de calor, iluminagdo natural e artificial, niveis de
ruido e vibragdo, bem como seus efeitos sobre o bem-estar da
populacdo do entorno.

VII — Paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural: analise dos
impactos sobre a paisagem urbana, os elementos naturais, os bens
culturais e o patrimonio historico protegido ou de interesse coletivo,
considerando aspectos visuais, simbodlicos, ambientais e de integragao
com o contexto urbano.

5. MEDIDAS ATENUANTES E COMPENSATORIAS

As medidas atenuantes e compensatorias deverdo ser propostas de
forma diretamente vinculada aos impactos identificados, sendo
obrigatdria sua sistematizagdo por meio do preenchimento do Quadro-
Sintese de Medidas Atenuantes e Compensatdrias.

O Quadro-Sintese devera conter, no minimo, os seguintes campos:

I — fase de ocorréncia do impacto (implantagdo, funcionamento ou
inexistente);

II — meio afetado (fisico, bidtico ou antropico);

IIT — descrig@o da medida de adequagéo;

IV — classificagdo da medida (atenuante ou compensatoria);

V — prazo de implementagdo;

VI — custo estimado;

VII — resultados previstos.

Na hipédtese de inexisténcia de determinado impacto, o campo “fase de
ocorréncia” devera ser preenchido como “inexistente”, vedada a
exclusdo de linhas.

Este item devera conter, obrigatoriamente, a descri¢ao textual
detalnada das medidas propostas, com a devida fundamentagio
técnica, podendo ser acompanhada de imagens ilustrativas, exemplos
ou esquemas explicativos, quando pertinentes, observadas as diretrizes
estabelecidas na Instrugdo Normativa.

6. CONCLUSOES E REFERENCIAS

I — apresentagdo das conclusdes técnicas do EIV/RIV, contendo a
sintese dos principais impactos de vizinhanca identificados, a
avaliacdo de sua relevancia e a analise da adequacdo, suficiéncia e
coeréncia das medidas atenuantes e compensatdrias propostas;

II — indicagdo das referéncias bibliograficas, cartograficas, graficas e
normativas utilizadas na elaboragdo do estudo, incluindo normas
técnicas, mapas, tabelas, graficos, fotografias e demais fontes
relevantes que subsidiaram as analises e conclusdes apresentadas.

7. IMAGENS E ANEXOS

I — Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do responsavel técnico pela
elaboragdo do EIV/RIV;

IT — pegas graficas, mapas e imagens que subsidiem e comprovem as
andlises realizadas, tais como plantas, cortes, fachadas, perspectivas,
diagramas, mapas tematicos e registros fotograficos;

III — documentagdo complementar eventualmente exigida pelo 6rgio
municipal de licenciamento e planejamento territorial, nos termos da
Instrugdo Normativa EIV/RIV IPLAM n° 001/2026, quando
necessaria a adequada compreens@o, analise ou validagdo do estudo.
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